звіт
про повторне відстеження результативності регуляторного акта – рішення Сумської міської ради  від  16 грудня 2015 року № 79 – МР «Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на 2016 рік»
1. Вид та назва регуляторного акта, результативність якого відстежується, дата його прийняття та номер:
Рішення Сумської міської ради від  16 грудня  2015 року № 79 – МР «Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на 2016 рік».
2. Назва виконавця заходів з відстеження:
Департамент фінансів, економіки та інвестицій Сумської міської ради.
3. Цілі прийняття акта:
Регуляторний акт розроблено відповідно до підпункту 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу України та пункту 2 постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 року № 1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб».
Відповідно до рішення Сумської міської ради від  16 грудня  2015 року № 79 – МР «Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на 2016 рік» основними цілями прийняття цього регуляторного акта є:
- приведення діючого нормативно-правового акту міської ради у відповідність до ситуації, яка склалася на ринку нерухомості на момент підготовки проекту рішення, зокрема в частині середньорічної опосередкованої вартості спорудження житла 1 кв. метра загальної площі квартир будинку та опосередкованої вартості будівництва 1 кв. метра будинків садибного типу з госпбудівлями;
- створення умов для легалізації діяльності суб’єктів господарювання у місті та стабільність цін на послуги оренди нерухомості;
- забезпечення відповідних надходжень до міського бюджету по податку на доходи фізичних осіб.

4. Строк виконання заходів з відстеження:
Відстеження проводилось  з 18.10.2016 по 18.11.2016.

5. Тип відстеження (базовий, повторний або періодичний):
Повторне відстеження.
6. Методи одержання результатів відстеження:

Методом одержання результатів відстеження є статистичний метод.

7. Дані та припущення, на основі яких відстежувалася результативність,  а також способи одержання даних:
Аналіз статистичних даних, отриманих від Державної податкової інспекції у м. Сумах Головного управління ДФС  у Сумській області.

Для відстеження результативності даного регуляторного акту обрано наступні показники:
- кількість податкових декларацій про майновий стан і доходи, поданих суб’єктами господарювання - платниками податку на доходи фізичних осіб, на яких поширюється дія регуляторного акта; 

- задекларована сума податку на доходи фізичних осіб від здавання в оренду (суборенду) нерухомого майна;
- обсяги надходжень до бюджету міста від сплати податку на доходи фізичних осіб, що сплачується податковими агентами, із доходів платника податку інших ніж  заробітна плата.
8. Кількісні та  якісні значення показників результативності акта:

	Показники результативності
	За

2013 рік
	За

2014 рік
	За

2015 рік
	Станом на 01.11.2016

	1. Кількість поданих суб’єктами господарювання - платників податку на доходи фізичних осіб податкових декларацій про майновий стан і доходи
	185
	197
	197
	*

	2. Задекларована сума податку на доходи фізичних осіб від здавання в оренду (суборенду) нерухомого майна (тис. грн.)
	250,4
	553,6
	682,9
	*

	3. Сума надходжень до міського бюджету м. Суми від сплати податку на доходи фізичних осіб, що сплачується податковими агентами, із доходів платника податку інших ніж  заробітна плата
	10 999,3**
	12 794,7 **
	13 850,2 **
	14 966,4**


Примітка:

* Згідно даних ДПІ у м. Сумах Головного управління ДФС у Сумській області за 2016 рік термін подання декларації з початку року до 1 травня року, що настає за звітним, відповідно до п. п. 49.18.4. п. 49.18 ст. 49 Податкового кодексу України. 
** Згідно даних ДПІ у м. Сумах Головного управління ДФС у Сумській області сплата податку на доходи фізичних осіб від здавання в оренду (суборенду) нерухомого майна акумулюється за кодом бюджетної класифікації доходів 11010400 «Податок на доходи фізичних осіб, що сплачується податковими агентами, із доходів платника податку інших ніж  заробітна плата», де неможливо виділити окремо суму податку на доходи фізичних осіб від здавання в оренду нерухомого майна, тому відображено всю суму надходжень по даному виду надходжень, яка надійшла до міського бюджету за 2013 - 2015 роки та за 10 місяців 2016 року.
9. Оцінка результатів реалізації регуляторного акта та ступеня досягнення цілей:
З прийняттям рішення Сумської міської ради від 16 грудня 2015 року № 79 – МР «Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на 2016 рік» запроваджено механізм визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб з метою оподаткування, тим самим зменшено можливості приховування доходів від оподаткування та відповідно сплати податку на доходи фізичних осіб  від здійснення операцій з надання нерухомості в оренду в занижених розмірах. 
Враховуючи відсутність в ДПІ у м. Сумах Головного управління ДФС у Сумській області відокремленої бази обліку надходжень податку на доходи фізичних осіб з доходу від надання в оренду (суборенду), житловий найм (піднайм) нерухомого майна, проаналізувати фактичні дані надходжень від запровадження регулювання та об’єктивно оцінити результати реалізації регуляторного акта у напрямку збільшення надходжень до міського бюджету неможливо. Проте, цілі регулювання, що стосуються безпосереднього встановлення/затвердження мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб у місті досягнуті.

Здійснення періодичного відстеження не потрібно, оскільки у грудні 2016 року буде внесено на розгляд Сумської міської ради проект  рішення «Про встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на 2017 рік», у зв’язку зі зміною середньорічної опосередкованої вартості спорудження житла 1 кв. метра загальної площі квартир будинку на 2017 рік (наказ Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 18.10.2016 № 279) та опосередкованої вартості будівництва 1 кв. метра будинків садибного типу з госпбудівлями (лист Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 17.10.2016 № 7/15-12673).
Міський голова                                                                                О.М.Лисенко
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