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	Проект


СУМСЬКА МІСЬКА РАДА

VI СКЛИКАННЯ СЕСІЯ

РІШЕННЯ

	від __________2015 року  № _______–МР 

м. Суми

	Про затвердження Положення про дольову участь співвласників у поточному, капітальному ремонтах                                    (реконструкції, модернізації) в багатоквартирних житлових будинках
м. Суми

	


На підставі ст. 322, 382 Цивільного кодексу України, ст. 151, 153 Житлового кодексу УРСР, ст. 10 Закону України  «Про приватизацію державного житлового фонду», Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», рішень Конституційного Суду України від 02.03.2004 р. N 4-рп/2004 та від 09.11.2011 р. N 14-рп/2011, керуючись пунктом 22 статті 26, пунктом 3 статті 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Сумська міська рада
ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Положення про участь співвласників у поточному, капітальному ремонтах (реконструкції, модернізації) в багатоквартирних  житлових будинках м. Суми (додається).

2. Встановити, що починаючи з 01.01.2016 року роботи з капітального ремонту (реконструкції, модернізації) житлових багатоквартирних будинків фінансуються з міського бюджету за умови дольової участі співвласників  таких будинків (крім ліквідації наслідків аварій та дії обставин непереборної сили).

3. Організацію виконання даного рішення покласти на заступників міського голови відповідно до розподілу обов’язків.

	Міський голова
	О.М. Лисенко


Виконавець: Яременко Г.І.
Ініціатор розгляду питання – міський голова

Проект рішення підготовлено департаментом інфраструктури міста Сумської міської ради

	
	Додаток 

до рішення  Сумської міської ради «Про затвердження Положення про дольову участь співвласників у поточному, капітальному ремонтах (реконструкції, модернізації) в багатоквартирних житлових будинках м. Суми»
від _________ 2015 року № _____–МР


ПОЛОЖЕННЯ
про участь дольову співвласників  у поточному, капітальному  ремонтах  (реконструкції, модернізації) в багатоквартирних житлових будинках 

м. Суми
1. Загальні положення
1.1. Положення про дольову участь у поточному, капітальному ремонтах  (реконструкції, модернізації) багатоквартирних житлових будинків м. Суми (надалі – Положення) розроблено з метою забезпечення участі співвласників багатоквартирних будинків у співфінансуванні поточних, капітальних ремонтів (реконструкції, модернізації) за рахунок  бюджетних та інших коштів, що проводяться у багатоквартирних житлових будинках, які належать до власності територіальної громади м. Суми та/або у яких створено об’єднання співвласників багатоквартирного будинку відповідно до чинного законодавства України.

1.2. Положення розроблено відповідно до Цивільного кодексу України, Законів України «Про приватизацію державного житлового фонду», «Про житлово-комунальні послуги», «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Правил утримання житлових будинків та прибудинкових територій», затверджених наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17.05.2005 № 76.

1.3. Терміни, які застосовуються у Положенні мають наступні значення:

– співвласники багатоквартирного будинку (надалі – співвласники) – власники  квартир  та  нежитлових приміщень у багатоквартирному будинку; 

– виконавець послуг – суб'єкт господарювання, предметом діяльності  якого є надання житлово-комунальної послуги споживачу відповідно до умов договору;
– дольова участь – внесення співвласниками визначеної суми коштів на співфінансування поточного чи капітального ремонтів, що проводиться у багатоквартирному житловому будинку та його прибудинковій території, в тому числі через нарахування та сплату окремих складових послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій;

– капітальний ремонт – комплекс ремонтно-будівельних робіт, пов’язаних з відновленням або покращенням експлуатаційних показників, із заміною або відновленням несучих, або огороджувальних конструкцій та інженерного обладнання без зміни будівельних габаритів об’єкту та його техніко-економічних показників;

– мовчазна згода – ненадання заперечень з боку співвласника на провадження певних дій управителем чи виконавцем послуги упродовж 30 календарних днів з моменту оприлюднення відповідної інформації у встановленому цим Положенням порядку;
– реконструкція – це комплекс робіт, спрямованих на поліпшення експлуатаційних показників приміщень багатоквартирного житлового будинку шляхом їх перепланування та переобладнання, надбудови, вбудови, прибудови з одночасним приведенням їх показників відповідно до нормативно-технічних вимог.

– модернізація  – комплекс робіт у житловому будинку, спрямованих на запровадження енергозберігаючих технологій, утеплення, встановлення приладів обліку, нових дверей, вікон, електрообладнання тощо.

– поточний ремонт – комплекс ремонтно-будівельних робіт, який передбачає систематичне та своєчасне підтримання експлуатаційних якостей та попередження передчасного зносу конструкцій і інженерного обладнання з можливим поліпшенням експлуатаційних показників елементів будинку, прибудинкової території(в т.ч. розташованих на ній об’єктів благоустрою) та є складовою послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкової території;

– субпідрядник – суб’єкт господарювання, з яким виконавцем послуги укладено договір на виконання ремонтно-будівельних робіт;
– титульний список – поадресний список житлових будинків, що вносяться в план капітальних ремонтно-будівельних робіт і формується розпорядником коштів;
– уповноважений представник співвласника – фізична або юридична особа, яка представляє інтереси співвласника (якщо інше не встановлено договором), визначений у порядку та спосіб передбачений чинним законодавством;

– управитель багатоквартирного будинку (далі – управитель) – фізична особа-підприємець або юридична особа-суб’єкт підприємницької діяльності, яка за договором із співвласниками забезпечує належне утримання та ремонт спільного майна багатоквартирного будинку і прибудинкової території та належні умови проживання і задоволення господарсько-побутових потреб.
Інші терміни вживаються у значеннях, визначених законодавством України.

2. Визначення обсягу робіт із поточного та капітального ремонтів

2.1. Обсяг робіт із поточного та капітального ремонту житлового будинку та його конструктивних елементів, технічних пристроїв, внутрішньо будинкових систем, прибудинкової території та елементів зовнішнього благоустрою визначається виконавцем послуги  за участю управителя та за погодженням уповноваженого представника співвласників у порядку, передбаченому «Правилами утримання жилих будинків та прибудинкових територій», затверджених наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17.05.2005 р. № 76.

2.2. Уповноважені представники співвласників  беруть участь у роботі комісії по обстеженню житлового будинку при формуванні обсягів робіт з поточного та капітального ремонту.

2.3. Обсяг робіт із поточного та капітального ремонту житлового будинку формується з урахуванням приписів органів державної влади та місцевого самоврядування, а також обстежень фахівцями департаменту інфраструктури міста  Сумської міської ради, управителем, виконавцем послуг, уповноваженими представниками співвласників.

2.4. Управитель/виконавець послуг зобов’язані доводити до відома співвласників плани-графіки поточного ремонту та інформацію про виявлені несправності й ушкодження, усунення яких потребує капітального ремонту протягом 30 днів з дня проведення обстеження житлового будинку. 

Інформація доводиться шляхом розміщення оголошень на інформаційних стендах у під’їздах та/або біля будинків та на сайті управителя (виконавця послуги).

2.5. Подана управителем/виконавцем послуги інформація про виявленні несправності та ушкодження, усунення яких потребує капітального ремонту та внесення співвласниками на спеціальний рахунок визначеної суми коштів на співфінансування капітального ремонту є підставою для включення житлового будинку до титульного списку та/або плану-графіку з виконання  ремонтів.
Окремо розпорядником бюджетних коштів розглядаються питання щодо включення житлового будинку до титульного списку при необхідності невідкладного фінансування ліквідації наслідків аварій та дії обставин непереборної сили.
2.6. Розпорядник бюджетних коштів формує титульні списки, пріоритетно включаючи в них об’єкти, що потребують першочергового проведення робіт відповідно до затверджених бюджетних призначень, з урахуванням вимог пункту 2.5. Положення та розмірів заявленої дольової участі співвласників.
2.7. Форма титульних списків  повинна включати:

– адресу будинку;

– інформацію про проектну потужність робіт в натуральних одиницях;

– інформація про кошторисну вартість робіт, в тому числі за рахунок коштів  міського бюджету та коштів співвласників.
2.8. Сформовані титульні списки подаються на погодження постійною комісією міської ради з питань житлово-комунального господарства, благоустрою, надзвичайних ситуацій та екології та постійною комісією міської ради з питань планування соціально-економічного розвитку, бюджету, фінансів, обліку, цін та інвестиційної політики та затверджуються міським головою.
2.9. Коригування титульних списків проводиться в порядку їх ухвалення.           

2.10. Затверджені титульні списки доводяться до відома управителя, а також розміщуються на офіційних веб-сайтах міської ради та її виконавчого комітету.
3. Дольова участь співвласників у поточному ремонті

3.1. Поточний ремонт здійснюється коштом співвласників (наймачів) шляхом сплати вартості послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій по видам робіт, які передбачені складовими тарифу на утримання житлового будинку.
3.2. Управитель (виконавець послуги) відповідає за своєчасне доведення плану-графіку поточного ремонту до співвласників та наймачів.

3.3. Форма плану-графіка повинна включати:

– адресу будинку;

– перелік робіт та календарні терміни їх виконання;

· інформацію про кошторисну вартість робіт.

План-графік повинен містити дату оприлюднення та застереження про порядок його заперечення.

3.4. Затвердження плану-графіку поточного ремонту житлового будинку, його конструктивних елементів, технічних пристроїв, внутрішньобудинкових систем та елементів зовнішнього благоустрою відбувається управителем за наявності мовчазної згоди співвласників.
3.5. Співвласники можуть заперечити оприлюднений план-графік шляхом подання письмової заяви управителю, виконавцю послуги протягом  20 днів з моменту оприлюднення.

3.6. За наявності заперечень з боку співвласників управитель,  виконавець послуги проводить збори співвласників у порядку, передбаченому п. 4 Положення.
3.7. Затверджений план-графік передається у роботу виконавцю послуг.
3.8. У випадку ліквідації аварійної ситуації, що потребувала проведення поточного ремонту виконавець послуги проводить ремонт негайно та повідомляє про такі роботи окремим рядком при оприлюдненні чергового плану-графіку. 

3.9. Виконавець послуги включає вартість робіт в розрахунок плати за виконання послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій за будинком за фактом підписання актів виконаних робіт.

У випадку значної вартості робіт чи на вимогу співвласників вартість  робіт може бути розділена рівними частками на термін до шести місяців (за згодою управителя/виконавця послуг).

4. Збори співвласників
4.1. Питання дольової участі співвласників у капітальному ремонті житлового будинку (реконструкції, модернізації) та поточному ремонті (за наявності заперечень з боку співвласників) розглядаються зборами співвласників.

4.2. Збори співвласників можуть скликатися ініціативною групою у складі не менше трьох співвласників або управителем.

4.3. Повідомлення про дату та місце проведення зборів співвласників має бути вручено не пізніше ніж за 10 днів до дати проведення зборів у письмовій формі кожному співвласникові під розписку або шляхом поштового відправлення рекомендованим листом на адресу квартири або нежитлового приміщення, що належить співвласнику в цьому багатоквартирному будинку, а також має бути розміщено у загальнодоступному місці при вході до кожного під’їзду багатоквартирного будинку.
4.4. Повідомлення про проведення зборів співвласників має містити інформацію про ініціатора проведення таких зборів, дату, місце та час їх проведення, порядок денний. До повідомлення про проведення зборів співвласників можуть додаватися додаткові матеріали або інформація, що будуть розглядатися на зборах.

4.5. На збори запрошуються співвласники (їх уповноважені представники):

– всіх квартир та нежитлових приміщень будинку, якщо ремонт стосується загальнобудинкових елементів будинку (даху, фасаду тощо); 

– квартир під’їзду та нежитлових приміщень, якщо ремонт забезпечить покращення для співвласників квартир лише одного під’їзду (зокрема, ремонт сходової клітки, ліфтів, встановлення нових дверей тощо).
4.6. На збори також запрошуються:

-– управитель;

– субпідрядник (якщо такий вже визначений на час проведення зборів);

– інші зацікавлені особи.
4.7. Збори проводить їх організатор. Організатором зборів можуть виступати  співвласники, управитель або виконавець послуг.

4.8. На зборах співвласникам доводиться наступна інформація:

– мета проведення зборів та вимоги законодавства до співвласників щодо утримання належного їм майна;

– обґрунтування робіт, які планується провести у їхньому будинку (характеристика робіт, строки їх проведення, об’єми, кошторисна вартість, очікуваний ефект тощо);

– вимоги цього Положення та необхідність дольової участі співвласників у співфінансуванні таких робіт;

– суму коштів дольової участі, яку повинні будуть сплатити співвлісники.
4.9.  Рішення вважається прийнятим зборами співвласників, якщо за нього проголосували власники квартир та нежитлових приміщень, площа яких разом перевищує 75 відсотків загальної площі всіх квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку.
4.10. Якщо одна особа є власником квартир (квартири) та/або нежитлових приміщень, загальна площа яких становить 50 відсотків або більше загальної площі всіх квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку, рішення вважається прийнятим зборами співвласників, якщо за нього проголосувало більш як 75 відсотків загальної кількості співвласників.

4.11. За підсумками зборів складається  протокол проведення  зборів, в якому зазначаються наміри про згоду або незгоду співвласників квартир (приміщень) на проведення у їхньому будинку капітального ремонту (реконструкції, модернізації), на сплату визначеної суми коштів на співфінансування таких робіт та обираються уповноважені зборів.

У протоколі намірів прописуються фінансові, технічні та організаційні умови проведення робіт.

4.12. Протокол підписується усіма співвласниками (їх представниками), які взяли участь у зборах, кожен з яких ставить підпис під відповідним варіантом голосування («за», «проти», «утримався»).

4.13. У протоколі обов’язково зазначається така інформація про співвласників (їх представників), які взяли участь у зборах: прізвище, ім’я, по батькові співвласника, документ, що підтверджує право власності на квартиру або нежитлове приміщення, номер квартири або нежитлового приміщення, загальна площа квартири або нежитлового приміщення, сума коштів, яку співвласник погоджується сплатити та термінів такого платежу, документ, що надає повноваження на голосування від імені співвласника (для представника).

4.14. Якщо під час проведення зборів співвласників для прийняття рішення не набрано встановленої пунктом 4.8. Положення кількості голосів «за» або «проти», проводиться письмове опитування співвласників, які не голосували  про згоду на проведення у їхньому будинку капітального ремонту та зобов’язання сплатити визначену суму коштів на співфінансування таких робіт. Письмове опитування співвласників проводиться протягом 15 календарних днів з дати проведення зборів співвласників. Якщо протягом цього строку необхідної кількості голосів «за» не набрано, рішення вважається неприйнятим.

4.15. Письмове опитування співвласників проводиться ініціативною групою та іншими співвласниками за бажанням.

Письмове опитування співвласників проводиться шляхом власноручного заповнення ними листків опитування, в яких зазначаються день опитування, прізвище, ім’я, по батькові співвласника, документ, що підтверджує право власності на квартиру або нежитлове приміщення, номер квартири або нежитлового приміщення, загальна площа квартири або нежитлового приміщення, сума коштів, яку співвласник погоджується сплатити та термінів такого платежу, документ, що надає повноваження на голосування від імені співвласника (для представника), відповідь співвласника на питання «так», «ні» або «утримався», особистий підпис співвласника та особи, яка проводила опитування.

4.16. Голосування від імені співвласника представником здійснюється в порядку представництва згідно з вимогами цивільного законодавства. Кожен співвласник, який має право голосу, може реалізувати це право під час проведення такого опитування лише один раз з одного питання.

         4.17. За результатами підрахунку результатів письмового опитування співвласників особи, які проводили письмове опитування, вносять його результати до протоколу зборів та підводять загальні підсумки голосування щодо всіх питань. Під час підрахунку голосів враховуються і голоси, подані на зборах співвласників, і голоси співвласників, отримані під час проведення письмового опитування.

       Листки письмового опитування співвласників пронумеровуються, прошнуровуються та додаються до відповідного протоколу зборів.

4.18. Після спливу терміну 15 календарних днів від дня проведення зборів укладання договору на проведення ремонту житлового будинку проводиться за наявності підтверджених джерел фінансування.

4.19. Капітальний ремонт (реконструкція, модернізація) з дольовою участю співвласників може  бути проведений у порядку визначеному цим Положенням.   

Неприйняття рішення на зборах співвласників щодо прийняття дольової участі у проведені капітального ремонту (реконструкції, модернізації) дає підставу для виключення об’єкту із титульного списку.

4.20. При зміні бюджетних призначень на капітальний ремонт (реконструкцію, модернізацію) об'єктів житлового фонду, вносяться зміни до титульного списку і проводяться заходи згідно п. 4 цього Положення протягом місяця з дати затвердження доповнених титульних списків.

У разі зменшення бюджетних призначень, роботи проводяться першочергово у наступному бюджетному році за умови згоди співвласників. У разі відмови – не проводяться або проводяться без залучення бюджетних коштів.

Про зміни бюджетних призначень, а також фінансових, технічних, організаційних умов проведення робіт із капітального ремонту, співвласники інформуються управителем або розпорядником бюджетних коштів.

5. Розмір дольової участі у  ремонті та порядок внесення коштів

5.1. Відсоток дольової участі співвласників житлового багатоквартирного будинку встановлюється в розмірі не менше ніж 30 % від загальної вартості робіт з урахуванням витрат на розробку проектно-кошторисної документації та отримання відповідних висновків та у розрахунку на 1 м2 загальної площі квартир (приміщень) цього будинку.
За рішенням співвласників розмір дольової участі може бути збільшена, у тому числі окремо для співвласників, які використовують приміщення багатоквартирного будинку для ведення підприємницької діяльності.

Відсоток дольової участі органів місцевого самоврядування визначається не більше, ніж 70% від загальної вартості робіт з урахуванням витрат на розробку проектно-кошторисної документації та отримання відповідних висновків та у розрахунку на 1 м2 загальної площі квартир (приміщень) цього будинку.
5.2. Першочергово виконуються роботи по капітальному ремонту будинків, де дольова участь співвласників (за їх рішенням) складає 50% і більше.

5.3. Згода співвласників на проведення у їхньому будинку капітального ремонту ( реконструкції, модернізації)  та зобов’язання протягом 6-ти місяців сплатити визначену суму коштів на співфінансування таких робіт є підставою для укладення договору на проведення капітального ремонту між виконавцем послуги, що діє від свого імені та від імені співвласників та субпідрядником.
5.4. Розмір дольової участі співвласників житлового будинку по фінансуванню робіт капітального ремонту будинку розподіляються пропорційно площі житлових приміщень.
5.5. За наявності дефіциту коштів на допомогу співвласникам при виконанні ремонтів житлових будинків виконавець послуги повинен надавати наступні пріоритети:

– капітальним роботам перед поточними;

– роботам з більшим розміром дольової участі співвласників перед роботами з меншим;

– роботам, що покращують умови проживання для більшості співвласників багатоквартирного будинку.
5.6. Кошти сплачуються уповноваженим представником співвласників на спеціальний рахунок (цільовий фонд), відкритий для співфінансування ремонту будинку одним платежем. 
5.7. У разі невиконання робіт у повному обсязі, кошти підлягають поверненню уповноваженому представнику співвласників будинку або на розрахунковий рахунок об’єднання співвласників багатоквартирного будинку.
5.8. Якщо в період виконання робіт їх вартість збільшується або зменшується, різниця відшкодовується за рахунок коштів міського бюджету.

6. Технічний нагляд та приймання робіт

6.1. Технічний нагляд за ремонтом об’єктів житлового фонду здійснюють розпорядник бюджетних коштів, управитель, уповноважена особа співвласників або інша особа в установленому порядку.

6.2. Приймання робіт здійснюється на підставі акту прийому-передачі виконаних робіт, який підписують:

– субпідрядник;

– виконавець послуги або управитель багатоквартирного будинку;

– розпорядник бюджетних коштів;
– технічний нагляд;
– уповноважена особа співвласників;

– як правило, не менше двох співвласників від кожного з під’їздів будинку, де проводились відповідні роботи.

6.3. На роботи обов’язково надається гарантійний термін, який визначається залежно від виду робіт згідно чинного законодавства.

7. Прикінцеві положення

7.1. Дане Положення поширюється також на капітальні ремонти                                (реконструкцію, модернізацію) житлового фонду, замовником яких виступає Департамент інфраструктури міста Сумської міської ради та інші розпорядники бюджетних коштів.
7.2. Співфінансування робіт капітального ремонту за рахунок коштів міського бюджету проводиться за умови оплати в повному обсязі частини вартості виконаних робіт співвласниками на спеціальний рахунок (цільовий фонд), відкритий для співфінансування ремонту виконавцем послуг.
7.3. Контроль за повнотою сплати співвласниками суми дольової участі, передбаченої договором здійснює розпорядник коштів.
7.4. Повідомлення про зарахування коштів до цільового фонду подається департаментом фінансів, економіки та бюджетних відносин Сумської міської ради до 10 числа кожного місяця до розпорядника бюджетних коштів.
Міський голова                                                                                  О.М. Лисенко


