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Сумська міська рада

Виконавчий комітет
РІШЕННЯ

від   21.02.2012  № 71


Про внесення змін та доповнень до рішення виконавчого комітету Сумської міської ради від 26.10.2011 № 673 «Про затвердження Порядку надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень в житлових будинках; переведення нежитлових приміщень у категорію житлових; житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу»
З метою визначення процедури надання дозволу на переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові та підвищення ефективності вирішення питань, пов’язаних із самовільним переплануванням та/або переобладнанням приміщень, керуючись частиною першою статті 52 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, виконавчий комітет Сумської міської ради
ВИРІШИВ:
Внести зміни та доповнення до рішення виконавчого комітету Сумської міської ради від 26.10.2011 № 673 «Про затвердження Порядку надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень в житлових будинках; переведення нежитлових приміщень у категорію житлових; житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу», а саме:

1. Назву рішення викласти в наступній редакції:

«Про затвердження Порядку надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень; переведення нежитлових приміщень у категорію житлових; житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу, а також переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові».

2. Пункт 1 рішення викласти в наступній редакції:

«Затвердити Порядок надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень; переведення нежитлових приміщень у категорію житлових; житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу, а також переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові (додається)».
3. Пункт 1.1. додатку до рішення викласти в наступній редакції:

«1.1. Цей Порядок визначає на території міста Суми процедуру надання дозволу на:

- перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень у складі будівель, у тому числі гуртожитках (надалі - приміщення);

- переведення нежитлових приміщень у категорію житлових;

- переведення житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу;
- переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові.
Даним Порядком встановлюється процедура вирішення питань, пов’язаних із самовільним переплануванням та/або переобладнанням приміщень.».

4. Пункт 1.5. додатку до рішення викласти в наступній редакції:

«1.5. Будівлі – це споруди, що складаються з несучих та огороджувальних або сполучених (несучо-огороджувальних) конструкцій, які утворюють наземні або підземні приміщення, призначені для проживання або перебування людей, розміщення устаткування, тварин, рослин, а також предметів.

До будівель відносяться: житлові будинки, гуртожитки, готелі, ресторани, торговельні будівлі, промислові будівлі, вокзали, будівлі для публічних виступів, для медичних закладів та закладів освіти тощо.».
5. Пункт 1.6. додатку до рішення викласти в наступній редакції:

«1.6. Житловий будинок – будівля капітального типу, споруджена з дотриманням вимог, установлених законом, іншими нормативно-правовими актами, і призначена для постійного в ній проживання. 

Житлові будинки квартирного типу – будинок, що складається з декількох квартир.

Житловий будинок садибного типу – будівля капітального типу, споруджена з дотриманням вимог, встановлених законом, іншими нормативно-правовими актами, поверховість якої не повинна перевищувати чотирьох поверхів, призначена для постійного у ній проживання та яка складається із житлових та допоміжних (нежитлових) приміщень.».

6. Пункт 1.7. додатку до рішення викласти в наступній редакції:

« 1.7. Приміщення – частини внутрішнього об'єму житлових будинків, будівель, квартир, обмежені будівельними елементами.».

7. Пункт 1.12. додатку до рішення викласти в наступній редакції:

«1.12. Нежитлове приміщення – приміщення в структурі будівлі, призначені для перебування людини, розміщення рухомого майна, збереження матеріальних цінностей, здійснення виробництва тощо.

Нежитлове приміщення в жилому будинку – приміщення в структурі житлового будинку, що не відноситься до житлового фонду.

Нежитлове приміщення є самостійним об'єктом цивільно-правових відносин.».
8. Пункт 2.1. додатку до рішення викласти в наступній редакції:

«2.1. Для одержання дозволу на перепланування та/або переобладнання приміщення, замовник подає до виконавчого комітету Сумської міської ради заяву про надання дозволу на перепланування та/або переобладнання. 

До заяви додаються наступні документи:

- письмова згода власника або балансоутримувача будівлі (комунальне підприємство «Сумижитло» Сумської міської ради, управління майна комунальної власності Сумської міської ради, об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, житлово-будівельний кооператив, інші підприємства та установи) на проведення перепланування та/або переобладнання приміщення;

- копія паспорту замовника (для фізичних осіб); 
- виписка з Єдиного державного реєстру, якщо замовником виступає юридична особа або фізична особа-підприємець; 
- копія правовстановлюючих документів на приміщення або договору найму (оренди) приміщення;

- копія технічного паспорту на приміщення або копія поверхових планів, завірених власником або балансоутримувачем будівлі;

- згода всіх власників (співвласників) будівлі або приміщення, а також повнолітніх мешканців житлового приміщення, які на правових підставах, передбачених чинним законодавством України, володіють, користуються, розпоряджаються відповідним нерухомим майном (житлового або нежитлового фонду), завірена в установленому порядку (нотаріально завірена);

- довідка про склад сім’ї;

- проектна документація на перепланування та/або переобладнання приміщення.
Якщо проектом передбачено збільшення навантажень на несучі конструкції перекриття, влаштування прорізів в несучих стінах або перегородках, збільшення загальної площі житлових чи нежитлових приміщень, шляхом об’єднання їх з балконами чи лоджіями, влаштування окремих входів до приміщення, додатково надається висновок спеціалізованого підприємства, що має відповідну ліцензію на проведення детального інженерно-технічного обстеження, про технічний стан конструкцій житлового будинку та можливість або неможливість виконання перепланування та/або переобладнання приміщення.».
9. Пункт 3.3. додатку до рішення викласти в наступній редакції:
«3.3. До заяви про надання дозволу на виконане перепланування та/або переобладнання приміщення додаються документи, передбачені пунктом 2.1 цього Порядку (крім проектної документації на перепланування та/або переобладнання приміщення), та висновок спеціалізованого підприємства, що має відповідну ліцензію на проведення детального інженерно-технічного обстеження, в якому обов’язково визначається:

- відповідність (невідповідність) виконаного перепланування державним будівельним нормам в частині планувальних вимог; 

- технічний стан будівельних конструкцій приміщення, в якому виконано перепланування та/або переобладнання, та будівлі в цілому; 

- можливість подальшого використання приміщення, без порушення умов експлуатації несучих конструкцій та інженерного обладнання (систем опалення, газопостачання, водопостачання та водовідведення, вентиляції) будівлі в цілому; 

- необхідність розроблення проекту підсилення конструкцій будівлі.
Якщо висновком спеціалізованого підприємства визначено необхідність виконання будівельних робіт з підсилення конструкцій, в заяві про надання дозволу на виконане перепланування та/або переобладнання приміщення, зазначається згода заявника на проведення даних робіт за власний рахунок.».
10. Пункт 4.1 додатку до рішення викласти в наступній редакції: 
«4.1. Для одержання дозволу на переведення нежитлових приміщень в категорію житлових, замовник подає до виконавчого комітету Сумської міської ради заяву про надання дозволу на переведення. 

В заяві вказуються реквізити юридичної або фізичної особи (прізвище, ім’я, по батькові та інше) власника приміщення або балансоутримувача, місцезнаходження нежитлових приміщень.

До заяви додаються наступні документи:

- документ, який підтверджує право власності на нежитлові приміщення (нотаріально завірена копія);

- поетажний план з експлікацією на нежитлові приміщення, виданий комунальним підприємством «Сумське міське бюро технічної інвентаризації»;

- проектна документація по переведенню нежитлових приміщень у категорію житлових та благоустрою прилеглої території;

- погодження з обслуговуючим житлово-експлуатаційним підприємством;

- документ, що засвідчує згоду мешканців прилеглих приміщень на переведення нежитлових приміщень у категорію житлових (прилеглими вважаються приміщення, які мають спільні стіни або знаходяться безпосередньо над, чи під приміщеннями, які переводяться у категорію житлових);

- письмова згода власника або балансоутримувача будівлі (комунальне підприємство «Сумижитло» Сумської міської ради, управління майна комунальної власності Сумської міської ради, об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, житлово-будівельний кооператив, інші підприємства та установи) на переведення нежитлових приміщень в категорію житлових.».

11. Пункт 4.8 додатку до рішення викласти в наступній редакції:
«4.8. Після завершення робіт з переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, і відповідності до вимог визначених в рішенні виконавчого комітету Сумської міської ради, замовник звертається до комунального підприємства «Сумське міське бюро технічної інвентаризації» для вирішення питання підготовки рішення виконавчого комітету міської ради про оформлення права власності на переведену квартиру та внесення змін в технічний паспорт (за наявності довідки власника (балансоутримувача) щодо відповідності (невідповідності) виконаного перепланування державним будівельним                 нормам). ».
12. Доповнити додаток до рішення розділом 6 згідно з додатком.

Міський  голова                                                                                   Г.М. Мінаєв
Довбня 700-100
Розіслати : Войтенку М.Г., Бикову В.Б., Афанасьєву Б.В.
Додаток 
до рішення виконавчого комітету 
від                                     №
6. Порядок та особливості 
 отримання дозволу на переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові

6.1. У нежитлові приміщення можуть бути переведені, як виняток, житлові приміщення, розташовані на цокольних, перших, та у виключних випадках на других поверхах житлових будинків, окремо розташовані житлові будинки для розміщення в них об'єктів невиробничої сфери. Якщо квартира, що переводиться, розташована вище першого поверху, то всі приміщення, розташовані під нею, повинні мати статус нежитлових приміщень.

6.2. Житлове приміщення не повинно використовуватися для постійного проживання, а також не повинно бути обтяжено правами третіх осіб. Громадяни, які мешкали в ньому до прийняття рішення про переведення, повинні бути зняті з реєстраційного обліку.

6.3. У разі, якщо одним з власників житлового приміщення є неповнолітня дитина, на переведення необхідний дозвіл органів опіки.

6.4. У разі наявності в житлових приміщеннях самовільного перепланування (переобладнання), спочатку необхідно вирішити питання про збереження та оформлення приміщень, що самовільно переплановані або переобладнані.

6.5. При переведенні житлових приміщень у нежитлові повинно зазначатися їх цільове призначення.

6.6. Не допускається:

- самовільна реконструкція, яка призводить до порушення міцності або до руйнування несучих конструкцій будинку, погіршення цілісності і зовнішнього вигляду фасадів;

- переведення житлових приміщень в нежитлові у житлових будинках, що віднесені до пам'яток архітектури, без наявності письмового дозволу центрального органу виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини та погодженої з ним проектної документації;

- переведення частини житлового приміщення, наприклад, кімнати у комунальній квартирі. Приміщення повинно бути ізольованим і мати статус окремого житлового приміщення;

- без одержання передпроектних пропозицій щодо архітектурного рішення об'єкту та благоустрою прилеглої території;

- без улаштування окремого входу, не пов'язаного з під'їздом житлового будинку. При відсутності технічної можливості виконання цієї вимоги переведення неможливо.

6.7. Для отримання дозволу на переведення житлових приміщень та житлових будинків у нежитлові власник нерухомого майна подає до виконавчого комітету Сумської міської ради заяву про надання дозволу на переведення.
У заяві вказуються реквізити юридичної або фізичної особи власника та місцезнаходження нерухомого майна.

До заяви додаються наступні документи:

- документ, який підтверджує право власності на нерухоме майно (нотаріально завірена копія);
- копію технічного паспорту на житлове приміщення або житловий будинок;
- технічний висновок про можливість переведення житлових приміщень з метою використання їх під нежитлові з обґрунтуванням можливості розміщення об'єкту невиробничої сфери з обов'язковим улаштуванням окремого входу, не пов'язаного з під'їздом житлового будинку, виготовлений проектною організацією, а також висновок щодо обстеження стану житлових будинків і  житлових приміщень про непридатність для проживання;

- передпроектні пропозиції щодо архітектурного рішення об'єкту та благоустрою прилеглої території;

- довідку житлово-експлуатаційних органів про те, що жиле приміщення або жилий будинок є вільним фактично та юридично (не використовується для постійного проживання фізичних осіб, за даною адресою нерухомого майна не зареєстровано місце проживання або місце перебування фізичних осіб);
- витяг з реєстру заборон та іпотек;

- для власників жилих будинків - документ, що підтверджує право власності або право користування земельною ділянкою;

- копія паспорту замовника (для фізичних осіб); 
- виписка з Єдиного державного реєстру, якщо замовником виступає юридична особа або фізична особа-підприємець;

- згода балансоутримувача чи об'єднання співвласників багатоквартирного будинку у разі розміщення квартири в будинку, де створено таке об'єднання;

- документ, що засвідчує згоду мешканців прилеглих квартир на переведення житлових приміщень у категорію нежитлових (прилеглими вважаються квартири, що мають спільні стіни або знаходяться безпосередньо над, чи під житловими приміщеннями, які переводяться у нежитлові). У випадку відмови мешканців прилеглих квартир в наданні такої згоди заявник в заяві на переведення житлових приміщень у категорію нежитлових пояснює причини ненадання відповідного документу;

- інші документи у разі необхідності (згода співвласників, дозвіл органів опіки тощо).

6.8. Документи, зазначені у п.6.7 Порядку, надаються до постійно діючої міжвідомчої комісії, що передбачена п. 2.2. цього Порядку, для вирішення питання щодо можливості надання дозволу на переведення житлових будинків та житлових приміщень у нежитлові.

При відсутності документу, що засвідчує згоду мешканців прилеглих квартир на переведення житлових приміщень у категорію нежитлових, останнім пропонується взяти участь в засіданні комісії, про дату і місце проведення якої повідомляється письмово. Неявка останніх на засідання комісії або немотивована відмова в наданні згоди не є підставою для відмови в переведенні житлових приміщень у категорію нежитлових. Рішення комісії приймається на підставі аналізу всіх наданих матеріалів у сукупності.
6.10. У разі позитивного рішення постійно діючої міжвідомчої комісії, управління архітектури та містобудування готує і подає на розгляд виконавчого комітету міської ради проект рішення про надання дозволу на переведення житлових приміщень та житлових будинків у нежитлові для розміщення в них об'єктів невиробничої сфери.

У разі відмови у наданні дозволу на переведення житлових приміщень та житлових будинків до нежилого фонду власнику нерухомого майна повертаються усі подані документи з письмовим обґрунтуванням причин відмови.
6.11. Оформлення документів, що засвідчують право заявника на здійснення будівельних робіт, прийняття в експлуатацію закінчених реконструкцією об'єктів, а також проведення державної реєстрації прав власності на нерухоме майно у зв'язку з переведенням об'єкта нерухомого майна з житлового у нежитловий здійснюється в порядку, визначеному чинним законодавством України.
Якщо житлові будинки або житлові приміщення після проведеної реконструкції без відповідного дозволу виконавчого комітету міської ради на переведення житлових приміщень та житлових будинків у нежитлові, прийняті в експлуатацію згідно з діючим законодавством як нежитлові, надання вказаного дозволу здійснюється в порядку, визначеному даним розділом за наявності довідки власника (балансоутримувача) щодо відповідності (невідповідності) виконаного перепланування державним будівельним нормам.
6.12. Після завершення робіт з переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові замовник повинен отримати довідку власника (балансоутримувача) щодо відповідності (невідповідності) виконаного перепланування державним будівельним нормам.
В.о. начальника      управління 

архітектури та містобудування
Сумської міської ради                                                                            А.М. Довбня
	Доопрацьовано
	
	

	
	
	

	В.о. начальника управління архітектури та містобудування Сумської міської ради
	
	А.М. Довбня

	
	
	

	27.02.2012
	
	


[image: image1.wmf]_993290172.vsd

